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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Kéesolev ehitusprojekt on projekteeritud iiksikelamu arhitektuurne eelprojekt, asukohaga
Saare maakond, Saaremaa vald, Ninase kiila, Anni-Kao (katastritunnus 48301:001:0468).
Kinnistu suurus on 23799 m2 ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa. Anni-Kao maaiiksusele
kehtib Ninase poolsaare iildplaneering (kehtestatud Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004
otsusega nr 7). Ehitusprojekt on koostatud 1dhtudes tellija soovidest, vajadustest, tema poolt
antud ldhteiilesandest ning on kooskolas kinnistule antud projekteerimistingimustega nr.
2511802/07858. Projekteeritud hoone on 2-korruseline ning viilkatusega elamu.

Hoone on projekteeritud vastavalt Eesti Vabariigi seadustele (planeerimis- ja ehitusseadusele),
ehituses kehtivatele digusaktidele ja normdokumentidele. Ehitus- ja viimistlustodd peavad
vastama Eesti Vabariigis kehtivatele tulekaitse, tervisekaitse ja keskkonnaameti kehtestatud

nduetele.

1.2 Aluseks voetud normdokumendid

1.2.1 Seadused
o FEhitusseadustik
e Tuleohutuse seadus

e Jiatmeseadus

1.2.2 Méérused
® Majandus- ja taristuministri madrus nr. 97 “Nouded ehitusprojektile”, 17.07.2015
® Majandus- ja taristuministri madrus nr. 85 “Eluruumile esitatavad nduded”, 02.07.2015
e Majandus- ja taristuministri mddrus nr. 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”,
02.06.2015
o Keskkonnaministri méddrus nr. 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, médramise ja hindamise meetodid*; 16.12.2016

e Siseministri madrus nr. 17, 30.03.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
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Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri médrus nr. 63 11.12.2018 “Hoone
energiatdhususe miinimumnduded”

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri mddrus nr. 19 28.02.2019 “Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”

Majandus- ja taristuministri médrus nr 57, 05.06.2015 “Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused”

Saaremaa Vallavolikogu médrus nr. 26, 28.08.2022 “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”

Saaremaa Vallavolikogu méérus nr. 6, 31.01.2020 “Saaremaa valla heakorra eeskiri”

Standardid
EVS 932:2017 Ehitusprojekt
EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded ja kaitse miira eest
EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1: Sonavara
EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehitise tuleohutus: Kiittesiisteemid
EVS 812-2:2014/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsoonisiisteemid
EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork
EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork
EVS 835:2022 Hoone veevirk
EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon
EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes
EVS 844:2022 ,,Hoonete kiitte projekteerimine
EVS-EN 1264-1: 2021: Porandkiite. Siisteemid ja elemendid.

Tarindi RYL-2010- Ehitustddde iildised kvaliteedinduded. Kande- ja piirdetarindid
Sisetodde RYL-2013- Ehitustodde iildised kvaliteedinduded. Hoone siset6od

Maa RYL-2010- Ehitustddde iildised kvaliteedinduded. Pinnasetddd ja alustarindid
Hoonete tehnosiisteemide RYL 2002
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e Maalritode RYL2012

e Hea chitustava nduded (ET-1 0207-0068)

e LVI12-10370 Soome juhendmaterjal 2004. ,, Torustike ja kanalite kinnitamine*.
e D2 - Ehitise sisekliima ja ventilatsioon. (Eeskiri 2003 )

2. ASENDIPLAANILINE OSA

2.1 Olemasolev olukord

Asukoht Saare maakond, Saaremaa vald, Ninase kiila, Anni-Kao. Katastritunnus
48301:001:0468. Kinnistu suurus on 23799 m2. Krundi reljeef on iihtlase langusega ida
suunas. Krunt on kdesolevalt hoonestamata.

Situatsiooniskeem (03.05.2026 viljavote Maa-ameti geoportaalist):
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2.2 Plaanilahendus

Projekteeritud eluhoone asub krundi merepoolses osas. Projekteeritud hoone paikneb lubatud
hoonestusalas. Pédds kinnistule toimub Tolli-Mustjala-Tagaranna teelt (riigitee nr 21101) km
29,378 olemasoleva ristumiskoha kaudu, mis asub kinnistu edelanurgas. Parkimine on ette
ndhtud eluhoonest 1ounapoole jadval kruuskattega alal. Parkimine on tagatud vihemalt neljale

autole.

2.3  Vertikaalplaneering
Korgusmaérgid krundil jadvad vahemikku +7,24 — +0,00 m absoluutkdrguses.
Elamu 0-tasapinna absoluutne korgus (moddetuna EH2000) on +3,32 m.

Sademevee juhtimine kdrvalkinnistutele (sh. tinavamaale) on keelatud.
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2.4  Kinnistu liikluskorraldus ja katendid

Péads kinnistule toimub Tolli-Mustjala-Tagaranna teelt (riigitee nr 21101) km 29,378
olemasoleva ristumiskoha kaudu, mis asub kinnistu edelanurgas. Kinnistusisest olemasolevat
juurdepddsuteed laiendatakse u 1,6m, tagades seeldbi padstetehnika juurdepédédsuks vajamineva
tee laiuse viahemalt 3,5m, kandevoime vdhemalt 26-tonni ning vajamineva puhaskorguse tee
kohal minimaalselt 4,5m (kangialune kdrgus). Parkimine (sh manddverdamine) on ette nédhtud
eluhoone 1dunakiiljel oleval kruuskattega alal, mille kandevdime on védhemalt 26 tonni.
Parkimisalast olemasoleva teeni rajatakse uus ligipddsutee laiusega 3,9m, kandevOimega
vahamalt 26 tonni ja puhaskdrgus tee kohal minimaalselt 4,5m. Parkimine on tagatud vihemalt

neljale autole. Elamu ida- ja I1duna kiilgedel on kruusa katendiga kédiguteed ca 2,5 m laiuselt.

Lahtuvalt asjaolust, et projektiga holmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse on

projekti koostamisel arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud
hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute

mdju on projektijargse asendiplaanilise lahenduse teostamisel madal ning puudub tidiendav
vajadus héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016. a. médéruse nr 71 lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat
teavitanud liiklusest pohjustatud héiringutest ega vota endale kohustusi riigitee liiklusest
poOhjustatud hdiringute leevendamiseks projektiga kasitletaval alal. Kui héiringute
leevendamiseks on tulevikus vaja ette ndha tdiendavaid meetmeid, siis vastavate

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu omanik.

Riigitee ja kinnistu juurdepddsu tee 10ikumiskohas on liikluskorralduses ldhtutud
peatumiskohustusega ristmikule esitatud nédhtavuse nduetest vastavalt kliimaministri
17.11.2023 mééruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid*. Nahtavuskolmnurkades mistahes
nédhtavust piiravad takistused likvideeritakse vastavalt EhS § 72 lg 2 esitatule.

Maiiruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid*“ lisa 1 tabeli 18 ja lisa 2 joonise 8 pdhjal on
ndhtavuskolmnurkade  kajastamisel  arvestatud, et  konealuses asukohas on
peatumiskohustusega ristmikul liittumisndhtavus LN2 3 meetrit ja LN1 120m (liiklussagedus
alla 100 soiduki pdevas ja peatee projektkiirus 70km/h).

10
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2.5  Haljastus ja heakord

2.5.1 Haljastus

Olemasolev korghaljastus séilitatakse voimalikult suures mahus. Hoone, terrassi ja teede alasse
jadvad puud likvideeritakse. Ouealasse jiivad puud harvendatakse voi likvideeritakse, et
tagada hoonesse maksimaalne péikesevalgus. Elamu ehituseks vOib lageraiet teostada
maksimaalselt 30x30 m suurusel alal, raieliikideks tilejaédnud alal voib olla: valikraie - maks.
10% tagavarast; harvendusraie - maks. 15% tagavarast; sanitaarraie. Raided ei tohi iiletada 30%
krundi piirides kasvava metsa mahust. Kaitsemetsa alad ranna ja maantee vahelisel alal tuleb
sdilitada ja lubatud on teostada vaid sanitaarraiet.

Ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga kujundatakse raiete, metsaaluse koristamise

ja kuivenduse tulemusena looduslikuks Suemaaks. Tépne haljastuslahendus kujundatakse

omaniku poolt vilja peale hoone ehitustéode 1dppemist.

Enne chitustoode algust tuleb miiratleda siilitatavate puude vm haljastuse kaitsetsoon, et
kaitsta taimi ehitustoode kdigus tekkida vdivate vigastuste ja kahjustuste voi otsese hdvimise
eest. Puude puhul on kaitsetsoon minimaalselt puu vora ristprojektsioon maapinnal. Tsoon
tuleb piiritleda kas (latt- vOi plast-) tara voi mitmekordse mérgistuskilega. Tsooni margistus
tuleb séilitada kogu ehitustegevuse aja. Nendes kohtades, kus ei ole voimalik tarastusega
haljastust piirata, tuleb puudele paigaldada tiivekaitsmed. Tiive timber siduda piistised lauad,
laudade ja tlive vahele panna pehmendus (kivivill, autokummid, vms). Laudadest kaitse peab
ulatuma kogu tiive ulatuses vorani. Jélgida tuleb, et ehitustoode kdigus ei vigastataks puude

oksi.

2.5.2 Kasvupinnase kéitlemine

Ehitise ja krundisiseste teede ning platside alt dra kooritav kasvupinnas taaskasutatakse krundi
haljastamisel. Maa-alal tehtavad kaevet6od tuleb kooskolastada vorguvaldajatega enne t66de
alustamist vastavalt vorguvaldajate ja/voi kohaliku omavalitsuse poolt sitestatud korrale.
Juhul, kui ilmneb vajadus projektlahenduse muutmiseks ldhtuvalt kaablite paiknemisest voi

uute ehitamisest, votta iihendust projekti autoriga.

2.5.3 Kasvualus
Kasvualus peab olema piisavalt niiske, et oleks tagatud taimede kohene kasvamaminek.

Aluseks sobib iildotstarbeline kasvupinnas. Uldotstarbelise kasvupinnase huumusesisaldus on

12
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keskmine voi veidi iile selle; tema veeldbilaskvus ja veesidumisvdoime on optimaalsed. Sellised
pinnased ei ,,upu‘ vihmaperioodidel ning kastmist vajavad nad alles pikema pduaperioodi jérel.
Selliste kasvupinnaste toitainete bilanss on tasakaalus ning tdnu pinnases leiduvale
orgaanilisele ainele on nende neelamisvdoime kdrge, mistdttu toiteelementide véljauhe on
minimaalne. Seega on néiteks madalate temperatuuride tottu taimede poolt ajutiselt kasutamata
toitained pinnases kindlalt seotud ning taimedele uuesti kéttesaadavad niipea, kui temperatuuri
ja niiskusolud voimaldavad taimedel intensiivsemalt kasvada ja areneda.

Uldotstarbeliseks kasvupinnaseks sobib tavaline aia- voi pdllumuld, kui analiiiisid tdendavad
tema sobivust selleks. Kui selline kasvupinnas toodetakse aga tdostuslikult, on tema
soovitatavateks podhikomponentideks liiv- ja mdllpinnased; mineraalosa soovitatav osatdhtsus
on 50 ... 60 mahuprotsenti. Kasvualus ei tohi sisaldada pehastuvaid ehitusjdatmeid, segavaid
kive ega muid taimestikule vooraid kahjulikke aineid. Istutuste kasvualuses ei tohi olla kive
enam kui 2 kaaluprotsenti.

Kasvupinnas tihendatakse enne istutamist ja istutamise ajal selliselt, et rajatud istutusalades ei
tekiks hiljem vajumisi. Kuid samaaegselt ei tohi kasvupinnas olla tihendatud nii, et taimede
kasvamaminek ja edasine kasv saaks hiiritud. Kasvupinnas ei tohi sisaldada umbrohujuuri, iile
20 mm-seid kive ega muid osiseid, mis ei kddune ja on ohtlikud inimestele, loomadele,
taimedele ja pdhjaveele.

Piisilillede puhul uuendatakse kasvupinnas kogu istutusala ulatuses. Juhul kui taimed
istutatakse kevadel, tuleb istutusalad ette valmistada siigisel (et lasta istutusaladel talv otsa

vajuda). Mullamahtudele tuleb juurde arvestada 30% maapinna tihenemise faktor.

2.5.4 Heakorra tagamine

Ehitustoode ajal véltida objektilt pori, prahi jms. kandumist sdiduteedele ning
naaberkinnistutele. Hoidma korras ja puhtana kinnistu juurdepadsuteed. Mistahes sellisel moel
tekkinud reostus voi rikutud haljastus tuleb heakorrastada (nt. pdeva lopuks). Pidada kinni

Saaremaa valla heakorra eeskirjast nr 6.

13
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2.6 Jaatmekiitlus

2.6.1 Olmejaiatmed

Olmejaatmete kéitlemisel tuleb ldhtuda Saaremaa valla jadgtmehoolduseeskirjaga kehtestatud
nouetest. (Saaremaa Vallavolikogu madrus 26.08.2022 nr 26). Jadtmed sorteeritakse
tekkekohal. Korraldatud jadtmeveoga holmatud jaddtmed antaks sorteeritult iile jaddtmevedajale,
st pannakse mahutitesse, mis paiknevad jddtmete draveo pédeval jddtmevedajaga kokkulepitud
kohas. Olmejddtmete  kogumiskoht kinnistul peab vastama Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirja § 5 nduetele. Jddtmeveoki juurdepddsu puudumisel tuuakse mahuti
tiihjenduspdevaks suurema tee ddrde, kus jadtmemahutite teisaldustee veokini on ligikaudu
10m (maksimaalselt lubatud 20m). Biolagunevate jddtmete kiitlemisel eelistatakse
kompostimist omal kinnistul.

2.6.2 Ehitusjdatmed
Ehitusjddtmete valdaja kohustused (Saaremaa valla jddtmehoolduseeskiri, Saaremaa
Vallavolikogu méérus 26.08.2022 nr 26)
Ehitusjddtmete ohutu ja nduetekohase hoidmise ja kiditlemise eest vastutab jddtmevaldaja.
Ehitusjddtmete valdaja on ehitise omanik. Ehitise omanik on eeskirja tihenduses ehitise kui
vallasasja omanik, kinnistu omanik, hoonestusdiguse voi mdne muu piiratud asjadiguse alusel
kinnistu kasutaja voi isik, kellele on vélja antud ehitusluba voi ehitusteatis.

Ehitusjddtmete valdaja ja jddtmekditleja omavahelised digused ja kohustused maédratakse
kindlaks vastava kokkuleppega.
Ehitusjddtmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

1) moistliku t66 korraldusega viltima ja vihendama jadtmete teket;

2) koguma ehitusjddtmed nende tekkekohal liigiti 1&htuvalt jddtmehoolduseeskirja § 38,
kasutades selleks vastavalt tdhistatud mahuteid voi selleks eraldatud ala ehitusobjektil;

3) valmistama ette tasase kdva kattega aluspinna jidtmemahutite paigutamiseks ja tagama
juurdepéésu jddtmeveokile mahutite teenindamiseks;

4) valima jddtmete kogumiseks viisi, mille puhul on vilistatud nende sattumine keskkonda
ning korvaliste isikute juurdepéds jddtmetele;

5) votma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjddtmete paigutamisel
jadatmemahutisse, laadimisel jddtmeveokitele ja nende veol vOi nende kohapeal

taaskasutamisel,
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6) ehitusjddtmeid iile andma vedamiseks, korvaldamiseks voi taaskasutamiseks vaid vastavat
keskkonnakaitseluba omavale jddtmekaitlejale;

7) ehitusjddtmeid, mida pole lubatud pdletada voi vdimalik ehitusjddtmete valdajal
korduskasutada ega taaskasutada, voib viia ka jddtmejaama;

8) sdilitama kahe aasta jooksul dokumendid, mis tdendavad ehitusjddtmete nduetekohast
kogumist, kéitlemist voi lileandmist jddtmekditlejale ning esitama need dokumendid
jéarelevalvet teostava isiku ndudmisel kontrollimiseks;

9) ette valmistama ehitusjaatmed (tellised, laudised, palgid, torud, radiaatorid, uksed, aknad)
korduskasutuseks voi taaskasutama. Korvaldada voib ainult selliseid jddtmeid, mille
taaskasutamine pole voimalik.

Ehitamise kdigus tekkinud kaevis, mis on looduslikust olekust eemaldatud kivimi voi setendi
tahke osis, tuleb ladustada eraldi ja seda voib kasutada samal kinnistul. Teisel kinnistul kaevise
taaskasutamiseks tuleb tegevus eelnevalt Keskkonnaametis registreerida. Kaevise kasutamine
véljaspool kinnisasja tuleb eelnevalt kooskdlastada Keskkonnaametiga.

Ehitamisel voi lammutamisel tuleb liigiti koguda véhemalt:

1) korduskasutuseks voi ringlussevotuks sobivad materjalid;

2) toddeldud puit;

3) kiletamata paber ja kartong;

4) metall,

5) mineraalsed jddtmed (kivid, tellised, krohv, betoon jms);

6) kips;

7) klaas;

8) pinnas;

9) kile ja muud plastijddtmed;

10) ohtlikud jaatmed liikide kaupa;

11) ohtlikud ehitusjddtmed vastavalt mééruse § 40 toodule;

12) pakendid;

13) ehitus- ja lammutuspraht;

14) segaolmejdédtmed.

Koos chitusprojektiga esitatava ehitisteatise vdi ehitusloa taotlusega tuleb valitsusele esitada
jaatmekava, milles sisalduvad:

1) andmed taaskasutatavate ja korduskasutatavate materjalide kasutamise kohta ehitamisel;
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2) ehitamise vOi lammutamise kdigus tekkivate jaddtmete hinnanguline kogus ja liigitus
vastavalt eeskirja § 38;

3) isikud, kellele jadtmed kavatsetakse iile anda voi jddtmete kavandatavad kéitluskohad;

4) selgitused jadtmete liigiti kogumise kohta ehitusplatsil;

5) muud asjakohased selgitused.

Ohtlikke ehitusjddtmeid kogutakse liikide kaupa eraldi. Muuhulgas tuleb eraldi koguda:

1) asbesti sisaldavad jddtmed (eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjal), jargides asbesti sisaldavate jadtmete kditlusndudeid;

2) viarvi-, laki-, liimi-, vaigu -, vahu, silikooni ja mastiksijddtmed ning muud ehitamisel
kasutatavad kemikaalid, sh nende jadke sisaldav taara ja nende ainetega immutatud materjalide
jaagid;

3) naftaprodukte sisaldavad jddtmed, sh torvapapp, immutatud isolatsioonmaterjal, torva
sisaldav asfalt, vanadli, mdardeained, Olised kaltsud;

4) muu ohtlikke aineid sisaldav ehitusmaterjal;

5) saastunud pinnas.

Vedelad ohtlikud jadtmed, nagu kasutuskdlbmatud vérvid, lakid, lahustid, liimid jne ning nende
jadgid, tuleb koguda nende algpakendisse vOi vastavalt maérgistatud kindlalt suletavasse
konteinerisse.

Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema margistatud ja
lukustatavad voi valvatavad.

Pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid iile keskkonnaministri méérusega

kehtestatud piirnormide.
JAATMETE HINNANGULINE KOGUS JA KOOSTIS
JAATME LIIK JAATME KOOD | KOGUS | UHIK [ KAITLUSVIIS
Betoon, tellised 17 01 01 1 m? Suunata jidtmejaama
1701 02

Plaadid ja keraamikatooted 1701 03 0,05 m? Suunata jadtmejaama
Kipsipdhised ehitusmaterjalid 17 08 02 1 m? Suunata jadtmejaama

Puit 170201 1 m? Anda tile taaskasutamiseks voi
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suunata jadtmejaama

Virvitud, immutatud voi lakitud | 17 09 03* 0,1 m3 Suunata jidtmejaama

puit

Klaas 1702 02 0,01 m? Suunata jadtmejaama

Plast 17 02 03 0,1 m? Suunata jidtmejaama

Metall 17 04 0,05 m? Suunata jidtmejaama

Segapakendid 1501 06 0,05 m? Tagastatakse pakendiettevdtjale
pakendijadtmete ringlusse votuks
vOi taaskasutusse suunamiseks
voi antakse iile taaskasutamiseks
vastavat jadtmeluba omavale
jédtmekaitlejale

Paber, kartong 2001 01 2 m? Pakendipapp suunatakse
taaskasutusse, viiakse lahimasse
kogumiskonteinerisse voi
jiddtmejaama

Ohtlikke aineid sisaldavad voi 1501 10%* 0,01 m? Suunata jidtmejaama

nendega saastunud pakendid

Ehitussegapraht 1709 04 2 m? Suunata jidtmejaama

Pinnas 17 05 250 m? Pinnast kasutatakse
samal ehitusel haljastamiseks vo0i
tagasitéitena.

* - ohtlikud jadtmed

Mahtude arvutamisel on arvestatud, et jddtmed on tihedalt, ilma dhkvahedeta kokku pressitud
ning nad on tavalise ekspluatatsiooni niiskusega. Jadtmete hulgad on hinnangulised.
Ehitusjddtmete lileandmist tdendavad dokumendid séilitatakse vihemalt kaks aastat vo1 kuni
kasutusloa/kasutusteatise kooskolastamiseni ehitusregistri kaudu. Ehitaja on kohustatud

informeerima tootajaid objektil kehtivatest jadtmekéaitluse nduetest.
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2.7 Keskkonnakaitse

Maaiiksusel seavad kitsendusi ranna piiranguvéond, veekaitsevoond ja iildplaneeringu kohane
ehituskeeluvoond. Maaiiksuse idapoolne osa piirneb Kiidema lahe hoiualaga, mis iihtlasi
kuulub ka Natura 2000 vorgustikku Kiidema lahe linnu- ja loodusalana. Uldplaneeringuga on
Ninase kiila piirkonnas sadama-alaga kiilgnevatel Tongrite ja Janne maaiiksustel ning
ajaloolises asustuspiirkonnas alates Kopli II maaiiksusest kuni Supelrannani on
ehituskeeluvoond vihendatud 100 meetrini.

Arvestada, et chitustegevusega kaasnev miiratase ei tohi {imbruskonnas iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méiéruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja

miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud tingimusi.

2.8 Piirded ja viravad
Kinnistu piiridel puuduvad olemasolevad piirdeaiad. Kédesoleva projektiga ei néhta ette

piirdeaedade ega vdravate rajamist.

2.9 Sademevesi

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ning korvalkinnistutele (sh. tdnavamaale) on
keelatud. Projekteeritud elamu katuse sademevesi on ettendhtud koguda vihmaveerenni ning
vihmaveepiistikutega suunata maapinnani, sademevesi immutatakse pinnasesse krundi piires,

(sh. immutatakse katuse sademevesi lokaalselt).

2.10 Ehitusprojekti vastavus projekteerimustingimustele
Hoone on projekteeritud vastama projekteerimistingimustega antud nduetele. Projekteeritud

ehitisealune pind ei iileta lubatud piire.
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Elamu ehitusprojekti vastavus prrojekteerimistingimustele

Projekteerimistingimustega
lubatud tehnilised niitajad
elamu / abihoone

Projekteeritud elamu
tehnilised naitajad

Ehitisealune pind 250 m? 165,5 m?
Korruselisus 2 2
Korgus 8,5m 8,5m
Katuse kalle 30°-42° 40°

2.11 Kinnistu tehnilised néiitajad

Aadress

Katastri tunnus
Kinnistu sihtotstarve
Kinnistu pindala
Ehitisealune pind
Hoonete arv kinnistul
Korruselisus

Korgus

Katuse kalle

Parkimiskohtade arv

Anni-Kao, Ninase kiila, Saaremaa vald, Saare maakond

48301:001:0468

Maatulundusmaa 100%

23799 m?
165,5 m?
1

2

8,5m
40°
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3. ARHITEKTUURNE OSA

Elamu  projekteerimisel on arvestatud  projekteerimistingimustes satestatud
arhitektuurinduetega.

Projekteeritav liksikelamu on 2 korruseline ning viilkatusega ehitis. Mahult on hoone ristkiiliku
kujuline. Sissepdds hoonesse toimub lddnepoolselt kiiljelt. Hoone pdhikorrusel asuvad avatud
ruumina elutuba - kook, tuba, esik/ koridor, dusSiruum, majapidamisruum, sahver, panipaik,
trepp ja tehnoruum. Hoone teisel korrusel paiknevad tuba koos garderoobi ja vannitoaga, kaks
tuba, kabinet, trepihall ja dusSiruum. Hoone pohja- ja 1dunakiilgedele on projekteeritud kaks

terrassi, millest iihele padseb lébi elutoa ning teisele 1dbi majapidamisruumi ja sahvri.

3.1 Vilisviimistlus

Projekteeritud elamu peamiseks viimistlusmaterjaliks on puitlaudise ja profiilpleki
kombinatsioon.

VVO01 Sokkel: soklikrohv, toon tumehall

VV02 Vilissein 1: profiilplekk, toon tumehall

VVO03 Viilissein 2: vertikaalne termot6ddeldud puitlaudis, toon naturaalne

VV04 Viilissein 3: vertikaalsed puitribid, toon naturaalne

VVO05 Aknad: 3-kordse klaasiga puit-alumiinium raamiga aknad, raami toon tumehall
RAL7016

VVO06 Vilisuks: puituks, toon tumehall

VVO07 Katus: profiilplekk, toon tumehall

VVO08 Plekk detailid: kuumtsingitud vérvkattega plekk, toon tumehall RAL7016

VV09 Puit detailid: puit postid, toon naturaalne

VV10 Klaas: kirgasklaas

VV11 Terrass: siivaimmutatud terrassilaud 28x120 mm, toon helehall

VVI12 Trepp: betoon, tdddeldud betooni impregreeniga, toon naturaalne

VV13 Miiiir: looduskivi, toon naturaalne

3.3 Siseviimistlus

Siseviimistlusel kasutada vdimalikult palju naturaalseid materjale. Kéesoleva ehitusprojektiga
nédhakse ette iildised soovitused ruumide viimistlemiseks.

e Elutuba - kook, magamistoad:
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Porand: keraamiline pdrandaplaat. Sein maérjas tsoonis keraamiline seinaplaat, mujal

varvitud.

Siseviimistlus lahendatakse siseviimistlus projektiga.

34 Ehitise tehniliste andmete loetelu

Ehitisealune pind

Maapealse osa alune pind
Maapealsete korruste arv

Maa-aluste korruste arv

Absoluutne korgus
Korgus maapinnast
Pikkus

Laius

Suletud brutopind
Suletud netopind
Koetav pind
Eluruumide pind
Uldkasutatav pind
Tehnopind

Ehitise maht
Maapealse osa maht
Tulepiisivusklass

Hoone kasutusiga

165,5 m?
165,5 m?
2

0

11,5m
8,5m
19,0 m
9,2m
267,7 m?
182,5 m?
182,5 m?
176,6 m?
0 m?

5,9 m?
885,7 m?
885,7 m*
TP3

vihemalt 50 a.
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3.5 Akustika
Miira puudutava osa alusdokumendina on keskkonnaministri méddrusega nr 71/16.12.2016
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise
meetodid®.
Hoone akustilised parameetrid on projekteeritud vihemalt miinimumnduete tasemel vastavalt
standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*

e Nouded vilisseinte ja akende helipidavusele: R’w= 30 dB (eeldatav vilismiira tase kuni

55dB)

e Nouded tube eraldavate seinte helipidavusele: R’w= 43 dB

e Liiklusmiira normtase elu-ja magamisruumides: LpA,eq,T=35dB
Hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei iiletaks
Keskkonnaministri maaruse nr. 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme

mdodtmise, mddramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.
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4. KONSTRUKTIIVNE OSA
Tegemist on arhitektuurse projekti konstruktsioonide kirjeldusega. Hoone konstruktsioonid

lahendada eraldi konstruktiivse projektiga.

4.1 Konstruktsioonid

4.1.1 Vundament ja pdrand
Hooned rajatakse lintvundamendile. Vundamendi perimeeter soojustatakse EPS voi XPS
soojustusplaatidega. Sokliosa krohvitakse. Vundamendile teostada hiidroisolatsioon. Porand

pinnasel on rajatud tihendatud liivale ja kandvaks osaks on monoliitne raudbetoon.

4.1.2 Seinad

Hoone vilisseina kandev osa tehakse Od&nesbetoonplokist ja viimistletakse vertikaalse
puitlaudise vai profiilplekiga. Vilisseinte osas on tagatud dhumiira isolatsiooni indeks 30 dB.
Kandvad siseseinad on 190 mm o6dnesbetoonplokkidest ja 150 mm paksusest puikarkassist,

mittekandvad siseseinad on 95 mm puitkarkassist. Siseseintel on tagatud dhumiira isolatsiooni

indeks 43 dB.

4.1.3 Laed ja katused
Projekteeritud elamul on kombineeritud viilkatus. Katuslagede kandva osa konstruktsiooniks
on puittalad, vahelae kandva osa konstruktsioon on raudbetoon. Katusekattematerjalideks on

valtsplekk.

4.2 Avataited

4.2.1 Uksed
Elamu vélisuks on puidust. Vilisukseks valida toode soojuslédbivusega U < 1,0 W/m?K.

Vilisuks on ette nidhtud helipidavana vihemalt 30 dB.

4.2.2 Aknad
Aknad on kavandatud puit-alumiinium raamiga, kolmekordse klaaspaketiga. Avatdideteks

valida tooted soojuslidbivusega U < 0,8 W/m?K. Tagada dhumiira isolatsiooni indeks Rw =

30dB.
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4.3  Vihmaveesiisteem

Projekteeritud elamul on viilkatus. Viilkatuselt suunatakse vihmavesi 1ébi vihmaveepiistikute
maapinnani.

Sademevesi immutatakse pinnasesse krundi piires, sh. katuse sademevesi immutatakse

lokaalselt. Sademevee juhtimine kanalisatsiooni ja naaber kinnistutele on keelatud.

4.4 Radoon

Hoone planeerimisel arvestada vdimaliku radooniohuga. Vastavalt Eesti pinnase radooniriski
kaardile on planeeritaval alal madal radoonisisaldusega pinnas (10 — 30 kBg/m). Tagada
siseruumides radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Radooniriski
ilmnemisel hoone projekteerimisel voetakse kasutusele radooni vihendamise meetmed ehk
korralik ehituskvaliteet ja vundamendiplaadis olev radoonitokkekile. Lisaks rajatakse tShus
ventilatsioon, mis vélistab radooni kogunemise siseruumidesse. Radoonitdkkena kasutatav kile
paigaldatakse raudbetoonplaadi alla. Kile tuleb kandavatel miiiiridel kleepida miiiire ldbiva
horisontaalse hiidrotokkega kokku, st horisontaalne hiidroisoltasioon peab ulatuma miiiiride alt

vilja 50 -100 mm.
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S. TEHNILINE OSA
Arhitektuuriosas on kirjeldatud lahenduste tildpohimdtted. Eriosade kohta tehakse eraldi

projektid. Projekteeritud tehnosiisteemide kavandatav kasutusiga on vihemalt 20a.

5.1 Elektrivarustus
Elekter ja ndrkvool lahendatakse eraldi eriosade projektiga. Elektrivarustuse osa koostamisel

on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused.

Elamu elektriiihendus saadakse Anni-Kao kinnistule rajatavast liitumiskilbist. Elektriga
varustamine on planeeritud thisest elektrivorgust. Liitumine iihisvorguga projekteeritakse
maakaabli abil liitumiskilbist eluhoone tehoruumi. Koik kaevetddd elektrikilbi kaitsevoondis
teostada késitsi.

Hoonele projekteeritakse paikesepaneelid.

Hoone elektrisiisteemide kasutusiga vdahemalt 20 a.

Lahtuda kehtivatest nduetest ja standarditest:
- EVS-HD 60364-4-41:2017 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-41: Kaitseviisid.
Kaitse elektriloogi eest EVS-EN 12464-1:2021 Valgus ja valgustus. To6kohavalgustus.
Osa 1: Sisetookohad
- EVS-EN 50110-1:2013 ,,Elektripaigaldise kiit.“ Seadme ohutuse seadus.

- Materjalide ja seadmete paigalduseeskirjad- ja juhised.

5.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus lahendatakse eraldi projektiga. Reoveesiisteemid on lahendatud kéiesoleva
projekti koosseisu lisatud Fronter Construction Consulting OU projektiga nr 308022. Elamu
tarbevesi saadakse krundile rajatavast puurkaevust ning hoone reoveed juhitakse kinnistule

paigaldatavasse reoveepuhastisse.

Seadmete planeeritav kasutusiga:

- Kanalisatsioonikaevud ja vihmaveekaevud 25-30 aastat
- Torustikud 25-30 aastat

- Kaitseseadmed ja —ventiilid 10 aastat
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Muuhulgas ldhtutakse kehtivatest nduetest ja standarditest:

e Hoonete tehnosiisteemide RYL 2002.
e EVS 835:2022 Hoone veevirk
e FEVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon

5.3  Kiite, ventilatsioon ja jahutus

Hoone kiite, ventilatsioon ja jahutus lahendatakse eraldi eriosade projektiga. Projekteerimisel

juhinduda kdesoleva projekti seletuskirja punktis 1.2 loetletud normdokumentidest.

Tehnosiisteemide kirjeldus

Elamu pohikiite lahendatakse maasoojuspumba baasil, soojuskandjaks vesiporandakiite.
Hoone elutuppa on planeeritud ka puukiittega kamin ja pliit. Maakiitte soojussdlm asub
soojustatud tehnoruumis. Vesipdrandasiisteem peab tagama ruumidhu temperatuuri vastavalt
normidele. Kavandatav kiittesiisteemi reguleerimistdpsus on +1.5 °C.

Kiite peab kindlustama vajaliku temperatuuri kodikides ruumides. Kiitte to6tamine peab olema
okonoomne: reguleerimisautomaatika peab kindlustama soojusvarustuse reguleeritavuse
sOltuvalt ruumitemperatuurist ja vilistemperatuurist. Automaatika voib jagada mitmeks eraldi
osaks, kuid erinevad segamis- ja etteandesdlmed peavad toimima iihe tervikuna. Pdrandakiitte
jaotuskollektorid paigaldada vastavalt kiitteplaanile. Hoone elutoapoolses osas ja II korruse
merepoolses magamistoas, kus vélispiiretes on ette ndhtud suured klaaspinnad, tuleb soojuse
puudujddgi katmiseks paigaldada porandakiitte torustik tthedama sammuga.

Kiittesiisteemi kvalitatiivne reguleerimine toimub vastavalt vilisdhu temperatuurile,
kvantitatiivne reguleerimine porandkiitteringidele paigaldatud termostaatiliste
reguleerimisventiilide abil. Sulgventiilide 14bimddt peab olema {ihendatava toru labimodduga
vordne.

Torustike paigaldusel arvestada torumaterjali soojuspaisumist, kasutades selle voimaldamiseks
liugtugedega paigaldust. Torustik monteerida paralleelselt. Torustike paigaldustddd teostada
vastavalt projektile, paigaldusjuhenditele, kehtivatele seadustele ja normidele ning headele
ehitustavadele. Todde teostamise kvaliteedis jargida kdsiraamatus “Hoone tehnosilisteemide

RYL 2002” toodud noudeid. Paigaldustodde tegemisel jargida ka kdiki ohutusndudeid.
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Torustikes tuleb sobivatesse kohtadesse paigaldada lahtikdivad jatkud nii, et koiki seadmeid,
ventiile jms. saab eemaldada ilma torusid katkestamata. Torud ei tohi kokku puutuda
so0vitavate ainetega. Kinnituste vahekaugused peavad vastama kehtivatele normidele ja toru
tootja soovitustele. Torustike isolatsioonimaterjalid ja paigaldus néhtavas osas (tehnoruumis)
peavad vastama, kui projektis ei ole ndidatud teisiti, LVI kaartidele 50-10344 ja 50-10345 sari
22. Kattekihina kasutada alumiiniumpaberit mis on tehases paigaldatud isolatsioonikihi peale
(ndhtamatud torud).

Kiittestisteemi temperatuurid:

Vesiporandakiitte: 35/28°C

Soe tarbevesi: 50/55°C

Elamusse projekteeritakse rootorsoojusvahetiga ventilatsioonisiisteem ning jahutus toimub
ohk-0hk soojuspumba baasil, mille vélisosa paigaldatakse hoone tehnoruumi vastas olevasse
pohjapoolsema vilisseina ddrde (vt Vaade 3). Ventilatsiooniagregaat asub tehnoruumis. Kook
varustatakse pliidikubuga. Kubu peab olema varustatud ventilaatori ja rasvafiltriga.
Pliidikubule ehitatakse eraldi vdljatdmbetorustik. Pliidikubu to6reziimi valib kasutaja kasitsi.

Tuulutuse voimalus tagatakse avatavate akende ja ustega.

Akustilised ja vibratsioonivastased nduded

Seadmete valik ning montaaz, miirasummutus ning isolatsioon tuleb teha nii, et seadmete t60st
tekkiv miiratase ruumides ei iiletaks normides (EVS 845-1:2013, Osa 1: Uldnduded) lubatut.

Toovotja peab paigaldama koik masinad ja seadmed, milles on pdorlevaid voi teisi miira
tekitavaid osi vibratsiooni summutavatele alustele. Vibratsiooni alus peab téotama
temperatuurivahemikus —10 kuni +70 °C ja olema vastupidav hapetele ja vananemisele.
Seadmete montaazil ei tohi iihegi elektril todtava seadme ning ehitusliku konstruktsiooni vahel

olla mingi jdiga kinnituse tottu otsest kontakti.

Tehnoseadmete mira

Tehnoseadmete miira ei tohi imbruskonna elamualadel {iletada keskkonnaministri maaruse nr.
71 “Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, méddramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid. Normikohase miirataseme saavutamiseks valitakse vajadusel

viikese miiratasemega agregaadid, mis tagavad, et naaberkinnistuteni joudev miira on piisavalt
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véike vOi reguleeritakse seadmed péevasele ja Oisele reziimile nii, vOttes arvesse, et tekkiv
miira on pdeval maksimaalselt 48db ja 66sel 40db . Vajadusel rakendatakse tdiendavaid
meetmeid miira vihendamiseks.

Hoone kiitte-, jahutuse ja ventilatsioonisiisteemide kasutusiga on vihemalt 20 a. Ventilatsiooni
ja kiitteseadmeteks ja materjalideks kasutada Euroopa standardite nduetele vastavaid

toodanguid, et pikendada siisteemide tooiga.

5.4 Sidevork

Sidevorgu lahendus toimub 14bi 6hu.

5.5 Piikesepaneelid

Asukoht ka paigutus

Péikesepaneelid (2kW) on ette ndhtud hoone Idunapoolsele viilkatusele, paneelid on suunatud
16una poole. Pdikesepaneelid ning inverter paigaldatakse vastavalt pdikesepaneelide siisteemi
tootja poolt esitatud joonisele. Paneelid paigaldatakse katusele kinnitatava raamistiku abil,
paralleelselt katusekaldega. Inverteri voimsus on 2kW. Inverter paigaldatakse hoone

tehnoruumi jargides tootja paigaldusjuhendit.

Uldnduded

Pdikesepaneelide paigaldamisel arvestada EVS 812-7:2018 ptk 14.5 '"Nouded
pdikesepaneelidele, mis toodavad elektrit" nduetega. Tagada vastavus elektromagnetilise
ithilduvuse nouetele (alus: ehitusseadustik §11 1g 2 p 9, majandus- ja taristuministri 14.07.2015
madruse nr. 91 ,FElektriscadmele esitatavad ohutuse nduded ning -elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilise iihilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord*“ ptk 2). Médrusega vastavuse tagamiseks peab pidikeseelektrijaam vastama muuhulgas
jérgmistele standarditele:

» Standard EVS-HD 60364-7-712:2016 Madalpingelised Elektripaigaldised, Osa 7-712:
Nouded eripaigaldistele ja paikadele, Fotoelektrilised siisteemid.

» Standard EVS-EN IEC 61000-6-2 ,Elektromagnetiline iihilduvus. Osa 6-2: Erialased
pohistandardid. Hiiringutaluvus toostuskeskkondades®.

» Standard EVS-HD 60364-4-444 | Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-444:

Kaitseviisid. Kaitse pingehéiringute ja elektromagnetiliste hdiringute eest™.
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Elektritoomise liitujal tuleb kogu elektrijaama toimimise ajal tagada, et elektrijaama poolt
oleks tdidetud vorgueeskirjas ja asjakohastes standardites toodud nduded, sealhulgas tagab
pirast tootmisseadme(te) ithendamist, et liitumispunktis Elektrilevi OUga oleks tagatud
standardi EVSEN 50160 kvaliteedinduded. Vorguettevotjal on digus nduete rikkumisel

ja liitumisvOimsuse liletamisel eraldada elektrijaam siisteemist, katkestades elektripaigaldise
ja jaotusvorgu vahelise ithenduse liitumispunktis. Elektritootja tootmisseadmed peavad olema
vorgueeskirjaga kehtestatud tehniliste nduete kohased. Tootmisseadme ndouetekohasust
kinnitab pérast tootmisseadmete paigalduse 10ppemist vorguettevotja, kelle vorguga on

tootmisseade iithendatud.

Kaabeldus

Liitumiskilbi ja paigaldatava inverteri vaheline iihendus teostada

madalpingekaabliga (alumiiniumjuhtmetega ja PVC isolatsiooniga 0,4 kV joukaabel) néit.
AXPK 4x16 mm?. Pdikesepaneelide kaabeldus kinnitada kandekonstruktsioonide kiilge.
Vilitingimustes asuvad kaablid kaitsta ilmastikuoludele vastavalt. Paneelid ithendatakse
inverteriga 6 mm? Solar kaabliga. Kaablite ristldiked on valitud arvestusega, et pingelang
paneelidest inverterini ei liletaks 2%-i. Pdikesepaneelide DC kaablid peavad olema arvestatud
pingele 1000V. Kaablid kaitstakse mehaaniliste vigastuste eest. Kaablite tuletundlikkus on
Dca-s2d2. Péikesepaneelide raamid iihendatakse hoone maandusega (paneelid tuleb saada
pingevabaks hoone peakilbis). Paneelide ithendamiseks kasutada niiskuskindlaid pistikuid

MC4.

Kvaliteedi- ja kontrollinduded

Koik elektripaigaldiste ehitustodd ja nende dokumenteerimine peavad olema tehtud Eesti
Vabariigis kehtivate nduete, normatiivide alusel ja Elektrilevi OU poolt méiratud
protseduuridest. Materjalide ja seadmetena kasutada ainult neid, mis on Elektrilevi OU ja
Tellija poolt aktsepteeritud. Ehituse garantiiacg méaratakse Tellija ja T66vGtja vahelise
lepinguga, mis ei ole vihem kui 2 aastat. Garantiiajal ilmnenud vead parandab T66votja omal
kulul vilja arvatud védra ekspluatatsiooni puhul tekkinud vead. Toovotjal ja elektritoode
juhtijal on ndutav vihemalt B klassi pAdevus tehtavateks elektritoodeks.

Ehituse jarelevalvet teostab Tellija esindaja voi volitatud esindajad. Toode 10ppedes

peab ToOvotja teostama koik vajalikud kontrollmodtmised tdestamaks toode kvaliteetset
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teostust ja korrastama ehitusplatsi. Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 26.06.2015
vastu voetud midrusele nr 74 Ehitatud elektripaigaldise voib votta kéitu pérast paigaldises

elektritoid teinud ettevdtja poolt korraldatud kasutuselevotu kontrolli.

6. TULEOHUTUS

6.1 Tehniliste ja projekteerimisnormide, standardite ning juhendmaterjalide loetelu
Projekt on koostatud vastavalt nduetele:

e Tuleohutuse seadus, joustunud 01.01.2019

e Siseministri madrus 03.12.2018 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*.

® Majandus- ja taristuministri mddrus 21.07.2015 nr 97 "Nouded ehitusprojektile".
Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:

e EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid.

e EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus: Kiittesiisteemid.

e EVS 812-6:2012 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

e EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

6.2 Ehitise tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve
Projekteeritud hoone tuleptisivusklass TP 3
Projekteeritud hoone kasutamise otstarve Uksikelamu (11101)

Projekteeritud hoone kasutusviis I kasutusviis

6.3 Tuleohutuskuja, kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad,
eripélemiskoormus

Hoone eripdlemiskoormus alla 600 MJ/m?
Korruselisus 2

Hoone korgus 8,5m

Hoone kuja naaberhoonetest iile 8 m
Kandekonstruktsioonide tulepiisivus el midrata
Tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivus el médrata

30



Anni-Kao iiksikelamu, arhitektuurne eelprojekt

Saare maakond, Saaremaa vald, Ninase kiila, Anni-Kao
Vastutav arhitektid: M. Niglas / Arhitekt: K. Stroom
T66 nr 051 / 08.05.2026

Krunt on kéesolevalt hoonestamata. Hoone paikneb kinnistu pdhja- ja lounapoolsetest
naaberkinnistutest rohkem kui 30 m kaugusel, seega on hoonetevahelised vihemalt 8-meetrised

kujad tiidetud.

6.4. Konstruktsioonide tulepiisivus, tuletundlikkus
Hoone kandekonstruktsioonidele tulepiisivuse ndudeid ei esitata.

Siseseinad: D-s2,d2

Lagi: D-s2,d2

Porand: -

Vilissein:

» vilisseina vilispind: D-s2,d2
* elamu vilisseina vélispind deljel 1: B,d0
* Ohutuspilu sisepind: -

* Shutuspilu vilispind: D-s2,d2
* soojustussiisteem: d-d0
Katusekate: Broof (t2-t4)
Elamu rééstas teljel 1: B,d0
Kaablid: Dca-s2,d2

Tehnilised ruumid:

* seinad ja lagi: B-s1,d0

» porandad: Dfl-s1

Terrass:

* Konstruktsioon: D-s2

* Pinnakiht: Dfl-s2

6.5 Hoones viibivate inimeste arvu piirangud evakuatsioonialade kaupa
Arvestuslik inimeste arv hoones ja tdendoliselt vOimalik maksimaalne hoones viibivate

inimeste arv: piiranguta.

6.6 Suitsutsoonid ja suitsueemalduse pohimotted

Suitsueemaldus hoonetest on lahendatud késitisi avatavate akende ja uste abil.
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6.7  Evakuatsioonilahendus
Evakuatsiooniteid ei méérata. Hddaolukorra puhul on hoonete esimeselt korruselt voimalik

padseda kisitisi avatavate uste ja akende kaudu vahetult due.

6.8  Piis pooningule, katusele

Katusele péds on tagatud hoonevilise teisaldatava redeliga. Hoonel puudub pooning.

6.9 Kiittekolded, suitsuloorid

Hoone kiite on lahendatud maasoojuspumba baasil toimiva vesi porandakiittega. Projekt ndeb
ette elamu elutuppa puukiittega kamina, pliidi ning moodulkorstna ehitamist. Kamin, pliit ning
moodulkorsten on ette ndhtud paigaldada toodetena. Kiittekollete ja suitsuldoride ehitamisel
juhinduda standardist EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehituse tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid.
Hoonel on kolmekihiline iihe 160riga terasest moodulkorsten, mille siselddri 14bimoot valitakse
vastavalt paigaldatavatele toodetele. Korsten ulatub katuse pinnast kdrgemale vihemalt 1000
mm. Korstna paigaldamisel jérgida korstna tootjapoolseid juhendeid ja ettekirjutusi.
Tootjapoolsete paigaldusjuhendite puudumisel Ildhtuda ja aluseks votta kehtivad
tuleohutusnduded ja tehnilised erinormid. Hoone sees asuva suitsulddri seina vaba vilispinna
temperatuur ei tohi 160riga tihendatud kiittekolde pideva maksimaalvdoimsusega kiitmise korral
olla tile 80° C.

Pdlevmaterjalidest ehitiseosad tuleb paigutada nii kaugele suitsulddri seina vilispinnast, et
nende temperatuur ei tduseks iile 80° C. Kui arvutustega voi muul viisil ei ole tdestatud muud,
arvestatakse, et polevmaterjalidest ehitiseosade temperatuur ei tduse iile 80° C juhul, kui need
paigutada vdhemalt 100 mm kaugusele korstna vélispinnast podlemisgaaside
maksimaaltemperatuuri 350° C puhul. Pdlevast ehitisosast, nagu vahelaest voi katusest
labiminekul, samuti podlevmaterjalist tarindiosa (nagu vaheseina) ja suitsulddri seina
ithenduskohale paigaldatakse 250 mm paksune kiht mittepdlevast soojusisolatsioonimaterjali,
nditeks kivivilla, mahukaaluga vihemalt 100kg/m3 ning td6temperatuuriga vihemalt 600° C.
Polevmaterjalist ehitisosad vdivad ulatuda vdhemalt 230 mm paksuse seinaga miiiiritud
suitsuldori vélispinna vastu. Ehitamisel 1dhtuda EV'S 812-3:2018/AC:2018 Ehituse tuleohutus.
Osa 3: Kiittesiisteemid. Suitsulddr viiakse katuslaest 1dbi kohtades, kus ei ohustata hoone

kandekonstruktsioone ega pohjusta vajadust muuta kamin ega selle osa ehitise kandvaks osaks.
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Kiittekolle on eraldatud teistest ehitustarinditest nii, et oleks vélditud soojuse iilekandumine
nendesse.

Kiittekolde kogusoojusvdimsus ei tohi iiletada 12 kW ja maksimaalne temperatuur 350° C.
Kuna paigaldatakse moodultoode, siis paigaldamine toimub samuti vastavalt tootjapoolsetele
juhistele. Korsten on projekteeritud iihe 160riga. Korstna temperatuuri klass T600. Korstnaldori
ja kiitteseadme viljundgaaside temperatuuride klassid tihtivad. Vidljundgaaside temperatuuri
on vastavalt temperatuuriklasside kuni 600 kraadi.

Korstna puhastamiseks peab olema tagatud ohutu paéds korstnani. Ehitistele tuleb katuseluugist

vOi radstast korstnani paigaldada statsionaarsed ithendusteed ja/voi -redelid.

6.10 Ventilatsiooni- ja kiitteseadme tuleohutus

6.10.1 Ventilatsioon

Ventilatsioonisiisteem tuleb rajada nii, et oleks takistatud tule ja suitsu levimine
ventilatsioonikanalis. K6ogi véljatdmbekanali torustik peab olema tulepiisivusega EI15 ja
tuletundlikkuse klassiga vdhemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja viljatdmbekanali iihendamiseks

voib kasutada painduvaid kanaleid.

6.10.2 Kiite

Hoone kiite on lahendatud maasoojuspumba baasil toimiva vesi pdrandakiittega. Elutuppa on
projekteeritud kamin ning pliit.

Koik kiitteseadmed peavad vastama standardile EVS 812-3:2018/AC:2018 “Ehitise
tuleohutusosa 3: Kiittesiisteemid”. Kiitteseadmete paigaldamisel jargida tootjapoolseid
juhendeid ja ettekirjutusi. Juhul, kui tootjapoolses paigaldusjuhendis tuleohutuse kohta
informatsioon puudub, tuleb ldhtuda ja aluseks votta kehtivad tuleohutusnduded ja tehnilised

erinormid.

6.11 Paikesepaneelide tuleohutus

Pdikesepaneelide paigaldamisel tuleb paigaldada standardis EVS 812-7:2018 Lisa D esitatud
kleebised. Uksikelamul tuleb mirgis paigaldada liitumiskilbile. Inverterile tuleb paigaldada
kleebis viitega ,,HOIATUS Fotoelektriline generaator. Ara iihenda lahti koormuse all.
Kaarleegi oht!*
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Pdikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada teiste tehnosiisteemise toimimiseks vajaliku
ruumiga ning vajadusel juurdepdédsuga hooldustdode tegemiseks.
Péikesepaneelide minimaalsed kaugused suitsueemalduse seadmetest on:

e Suitsueralduseks ettendhtud luukidest/akendest 1m kaugemal ning juurdepédisutee laius
tsooni sees peab olema vihemalt 0,8 meetrit.

e Suitsukorstna puhul tuleb jdrgida pdikesepaneelide paigaldamisel standardis EVS 812-
3 toodud ndudeid ohutuskaugutele ja vajalikku juurdepddsu suitsukorstna
puhastamiseks. Standard ei reguleeri otseselt pidikesepaneelide ohutuskaugust
korstnast, mistdttu on ldhimaks analoogiks katuseakna lahendus. Pdikesepaneelide
kaugus suitsukorstnast kiilg- ja lilasuunas peab olema min 0,8 meetrit.

Nouded paigaldusele ja kaabeldusele:

e Piikesepaneelide tsoonid peavad olema projekteeritud ja paigaldatud nii, et nendele
oleks tagatud juurdepéés padstemeeskonnale paiste- ja kustutustodde tegemiseks.

e Potentsiaalselt pinge alla jddvad kaablid peavad olema kogu nende kulgemise tee
jooksul olema paigaldatud kas korisse, renni voi kaabliredelisse. Téhistus peab olema
kontrastse sildiga. Tdhistus peab olema mdlemas kaabliotsas ja ligipddsetavates
kohtades.

e Katusel ja hoone seintel on lubatud moodustada maksimaalselt 300 m2 suuruseid

tsoone. Tsoonide vahel peavad olema vihemalt 1 m vaba ruumi.

6.12 Tuleohutuspaigaldised

Hoonetesse on ette ndhtud autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid (sh. vdhemalt 1
vingugaasiandur elamusse). Suitsuandurite kogus méirata kohapeal (soovitavalt kdikidesse
magamistubadesse, kooki-elutuppa). Suitsuandurid paigaldada vastavalt EVS-EN 14604:2005

nouetele.

6.13 Kustutusveega varustamine

Vilise kustutusvee lahendus tuleb planeerida vastavuses Siseministri 18.02.2021 méairuses nr
10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ sitestatule. Kinnistule juurdepdids toimub Tolli-Mustjala-
Tagaranna teelt (riigitee nr 21101) km 29,378 olemasoleva ristumiskoha kaudu, mis asub

kinnistu edelanurgas. Juurdepéésutee on padstemeeskonnale sdidetav ja selle olukord on hea
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ning osaliselt uus, laius on keskmiselt 4m. Kinnistu omanik peab krundisisese juurdesdidutee
hoidma korras ning tagama péastetehnikale aastaringselt labipadsu.

Maaameti kaardi jargi asub ldhim ametlik veevotukoht Mdisa kinnistul Mustjala kiilas,
koordinaatidega XY: 6481596.66, 396732.79, koodiga 3152 kinnistust 7,3 km (7300 m)
kaugusel modda sdidetavat teed. Kinnistust pohja suunas (2,1km kaugusel) asub Saaremaa
stivasadam. Anni-Kao kinnistu asub hajaasustusega piirkonnas ja vélise ametliku kustutusvee
tagamise koht asub kaugemal kui Siseministri 18.02.2021 maiédruses nr 10 ,,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord* sétestatud 400 meetrit. Veevotukoht saab olla kaugemal kui on tdidetud
siseministri 18.02.2021 maéadrusest nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*“ §6(51). Ehitise
veevotukohana voib kidsitada 1dhimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui tididetud on
tingimus, et erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud
hooned asuvad tiksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Kuna kaugus naaberkinnistutel olevate
esimese kasutusviisiga hoonetest on rohkem kui 40 meetrit (1ihim hoone Uuemaa kinnistul ca
110m kaugusel), siis vastab projekteeritud lahendus eelpool nimetatud tingimusele ning

veevotukoht voib olla kaugemal kui 400m.
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Hoone kaugus kinnistu piirist ja naaberkinnistul asuvast ldhimast hoonest:
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Maameti kaardirakenduse véljavotte alusel situatsiooniskeem:

.

na faht

Anni-Kao kinnistu (S|

:: hm
veevotukoht
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7. EHITUSTOODE DOKUMENTEERIMINE

Ehitustoode dokumenteerimisel tuleb ldhtuda Eesti Vabariigi “Ehitusseadusest”. Ehitamise
kdigus tehtavad t66d dokumenteerib ehitamist teostav isik. Ehitamise tehnilised dokumendid
on ehitusprojekt ja selle muudatused, teostusjoonised, ehitustodde paevik, kaetud toode aktid,
tookoosolekute protokollid, muud ehitamist iseloomustavad dokumendid.

Teadmiseks omanikule:

1. Ehitusluba kehtib 5 aastat. Kui ehitamist on alustatud, on kehtivusaeg 7 aastat. Ehitamise
alustamise pdevaks loetakse esimene ehitusprojektile vastavate todde tegemise paev. Esitada 3
pdeva enne to0dega alustamist "ehitamise alustamise teatis". Pohjendatud juhul vdib ehitusloa
kehtivuseks sdtestada pikema tdhtaja voi muuta ehitusloa kehtivust. (Ehitusseadustiku § 45 Ig
(D), (2), § 43 1g (1))

2. Ehitise valmimisel taotleda kasutusluba.

3. Ehitamine tuleb dokumenteerida (vastavalt majandus- ja taristuministri méérusele nr 3/
14.02.2020 "Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide séilitamisele ja iileandmisele

(13

esitatavad nouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded").

7.1 Ehitusmaterjalid ja tooted

Koik ehitusmaterjalid peavad olema varustatud saatelehe voi vastavusdeklaratsiooniga, mis
toestavad nende vastavust tellitud materjalidele, nad peavad olema terved, markeeritud,
kvaliteetsed ja vastama neile esitatud nduetele ja normidele. Koik kasutatavad
viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud EV keskkonnaministeeriumi

(tervisekaitsetalituse) poolt.
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8.  ENERGIATOHUSUS

Energiatdhususe miinimumnduded on kehtestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
midrusega nr. 63 11.12.2018. Kaéesolev hoone projekt annab {ildised tingimused
energiatOhususnduete tagamiseks projekteeritavale ehitisele ja selle osadele. Hoonele on

omistatud energiamirgis “A”, energiatdhususarv 120 kWh/ m?a.

Energiamaérgise koostamisel on kasutatud jargnevaid algandmeid:
* Piirdetarindite soojusldbivused:

vilissein: U = 0,14 W/(m*-K)

katuslagi: U = 0,12 W/(m?*-K)

pdrand pinnasel: U = 0,12 W/(m?-K)

vilisuksed: U = 1,0 W/(m?*-K)

aknad: U = 0,8 W/(m?*-K)

« Ohulekkearv on 4,0 m*/(hm?).

Hoone vilispiirded on piisavalt soojustatud, vilditud on kiilmasildu.

Aknad on projekteeritud puit-alumiinium raamiga, kolmekordse klaaspaketiga.

Energiatdhususe miinimumnduete tditmiseks ning niiskuskonvektsiooni riski véltimiseks tuleb
hoone ehitada voimalikult 6hutihedalt. Selleks tuleb tarindi kriitilised sdlmed (néiteks seina ja
vundamendi ning poranda iihendus, seina ja katuse iihendus, katuslae auru- voi ohutokke
jatkukohad, 1abiviik) lahendada vdimalikult dhkupidavatena. Hoone kiitmiseks kasutatakse
maasoojuspumba baasil todtavat vesipdrandakiitet, mille voimsus tépsustatakse eraldi eriosa
projektis. Kohtades, kus on poranda ldhedal suured klaaspinnad, tuleb porandakiittetorustik

paigaldada tihedama sammuga.
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